Coopérative et
demembrement

modele antigspeculatif

| -
o o e







Site de 4,4 ha (ancien site industriel sur tha) s

Ancienne briqueterie entre
e JUartier d’habitation, bois/champs
l’:lelg:;:(]:Es Cantré sur OTTIGNIES LOUVAIN-LA-NEUVE 2 DIV/ICEROUK-MOUSTY ’ L ' : , ; et Iigne de Chemin de fer Bruxeues

Siuation Dernidre situation fiscale. (01.01 2017) Echele: 11250

| EEEE gk
bl

Service Public "@nduenies




attueillir

L AUTRE N EST PAS UNE MENACE
ENGAGES ET LIBRES (= JL%NE&TE_I ADOS WELCOM

Réver.O.

FERME URBAINE
5, ZERO PESTICIDE

RESPECT DES

 POTAGERS DISPERSES
POULES COQS CANARDS ABEILLES

w wd
- ACCUEIL "PAS CHER
5 W L “CUEILS DISPERSES
e ow ELES ANSITION DE VIE
= s b > UGIES WELCOM
s g JPAX D £ 20 IL POUR TOUS
;ACCUHLé“ 5 4@ 82 UTIONS POUR ETRE ACCUEILLANT - ~
w Eag ¥ 3% uy HEXE vz Bn -
8 5>8 % 06 O zZ2E gg‘!‘g‘
8 JGF W EE S8 Bd-CEf a0
a S5 o SN 143 =43z
g = g ae 20 £g3
g ° EE B By 23032
(- - Z'E,'-," 3[‘_, ars .
Wz =2 g E %,
! ' h 2% £3 5 5
r Es g g .
s o =2
Z <0 (=} I
&
o
[=]
8
3
=
g
3
3

A FELLE " O
HABITAT MOULABLE w
AGERS [«%
L L
I EC U E &
I ATIQUES, 1\
gy kb oo F sy o9z
2 § £ g Egﬂﬁ WioEg £5Z
) m'i} 3 5.3 Ee3 g %Eg E%g
e I @ g EEE:
ey ¢ 18k 1o
i 5 BER ity ¢
] ffiggt & D
EEVE R SEE i G
3 E' a g & >
] # : @
f 8E < Q
| K 7 b O
" g 5] w
£ § e o
a =z
w % .ﬁ %] =
3 3 1 [rd
g E ET CHAR @ 3 &
173 THEATRE 4 Z
E D ARTISTE PUBLIQUE & 5
;: PACE DE CREATIVITE EXTERIEUR &
=] W zZg =
2 E S22 E
&4 z ESE a
[ O Buws A
- S0 QO ] W
0] g &S =1
E 5o g Ep Z
g 8oy 3 gay 2
- g 5% = LS00 eg r
e = o Fwa &35 ]
5ga g 5,20888 =
- 2o dgl
=N 1 £ 302 & 98 < 7ONES DE CALME &
S 2 4 Nees B G 20PLEIN D ARBRES £
S a F=zaZ S W G CADRE NATUREL 5
¥ < E:;g GRAND JARDIN COMMUN &
xok-n ESPACES VERTS -
Z OWZ CASENT LA TERRE ET LES FLEURS
-“Eaﬂ PRAIRIE S
p@=% ARBRE OU ON SE RENCONTRE
s s SEET  GRAND JARDIN COMMUN
& 2 1 FEU QUI RASSEMBLE
£ <«
¥, o a
. pe= |
§ o
p=
w
=

vivire deriors



Raison d’etre, valeurs...

« Oser une aventure commune d'éco-
Transition :

créer un lien des possibles, ouvert a la
diversité, inmovant, solidaire et durable »
(A@G de septembre 2.01%)
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Placer le VIVANT aun centre des
préoccupations, avec une priorité aunx
evjenx collectifs et globanx.
Privilégier la simplicité, la collaboration,
'onverture et le liew...

ambition...

Englober TOUTES les
dimensions du vivre-
ensewmble en interaction
avec votre écosystéme...

Contribuer a uv
monde moins
finawciarisé e+
plus solidaire

Créer un nouvean
lien avec la
nature, limiter
notre empreinte
environwementale

Créer un LABORATOIRE,
s'offrir lespace et le
temps de réver, de
chercher, d'iwventer, de
créer en donant le droit o
'erreur

Acceveillir la DIVERSTITE
qu'elle solt socio-culturelle,
soclo-économigue, ethmidue,
sexuelle, de gevres,
générationnelle et/on
physique
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. et vision: un village en transition

Habitat

(« dur » et leger)

Projets

artisans/manufacture &8
/ Insertion socio-prof.) P

Espaces privés
communs /
collectifs /

« publics » ?

Nature

| (préservation du bois)




La Briktrie est une coopérative qui détient le
foncier, et va le conserver collectivement

Le nombre de coopérateurs n’est pas limite.
Certains participent

* poury habiter, La coopérative
« pour y réaliser des projets,

* 0ou pour soutenir le projet de la Briktrie...

64

coopérateurs

27

fondateurs-
garants

90

« initiés » qui ont visité

terrain, participé a la
présentation projet
et éventuellement aux
AG




En projet / préparation :
La propriété du bati serait également collective,
suite a démembrement sol-bati (pas de divisions

parcellaires, les coopérateurs-habitants seront locataires;

ils pourraient bénéficier de dividende

[

« initiés » qui ont visité
terrain, participé a la
présentation projet
et éventuellement aux
AG

coopérateurs

27

fondateurs-
garants
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Trois phases du projet ‘

6 Habitats Iégers a titre 10 a 20 emplacements
temporaire (=concierges) réserves deéfinitivement
avec contrats pour des Habitats légers

suite a travaux d’infrastruc
et raccordements définitifs

d’occupation précaire :
ils ont réalisé eux-m. les
travaux d’infrastructures

AL

Acqueérir le terrain
créer une coopérative

Exploiter le terrain de
maniere temporaire et
créative

Vivre dans un
quartier en
transition

Concevoir « I'innovation de
quartier »







* |l est constitué de la réunion d’'un ambassadeur de
chaque cercle.

» Estresponsable de la gestion quotidienne de la Briktrie :
sa mission est opérationnelle et centrée sur le court
terme

* De maniere générale, coordonne les missions/ les
mandats entre Cerkles

* Organise les AG, du point de vue organisationnel et au
niveau du contenu

« -Estresponsable de la gestion du mécanisme des Briks

* -Propose a I’'AG I'admission d’'un nhouveau membre dans
la coopérative




La coopérative : éléments essentiels

1 part = 1000 € = 1 voix
Personne

Une

constituée de coopérateurs «
ordinaires » et de
coopérateurs « garants ».
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possible sur la valeur des parts (par
défaut 4% max par an).

Un composé de
coopérateurs proposés par les coopérateurs
ordinaires et les coopérateurs garants.

" ensemble des regles sont
disponibles dans les
de la coopérative.



La valeur des parts ...

Valeur d’une part = valeur de la coopérative / nombre de parts

Valeur de la coopérative = valeur du terrain + argent sur le compte + ...

« 1 part=1000 EUR
» Valeur de la coopérative = nombre de parts x 1000 EUR

[

Réévaluation annuelle de la valeur du terrain par expert indépendant

o
» Valeur du terrain I— (si dépollué, si dezaccage, ...) OU si dépollution plus couteuse, difficulté administrative, ...

o P

Valeur de la coopérative ou : valeur de la part ou
Je rentre dans la coopérative : Je sors de la coopérative :

» J’acheéte des parts au » Sila valeur des parts < a mon prix d’achat, je recois le montant correspondant a la valeur des
prix fixé par le CA sur parts. Je perds de I'argent Ex :jai achete 10 parts a 1000 EUR a la creation. Apres 2 ans, je
base de I'évaluation de veux sortir. La valeur est estimée a 80% de sa valeur de départ. Je récupere 8000 EUR.
la valeur de la
coopérative. » Sivaleur des parts > a mon prix d’achat, je récupére mon prix d’achat + différence entre entre la

valeur de sortie et valeur entrée, limitée a 4% par an. Ex . Jai achete 10 parts a 1000 EUR a la
création. Apres 7 ans, je veux sortir. Le terrain est dézaccé et depollué. La coopérative est
évaluée a 4 fois la valeur de départ. La valeur des parts est de 4000 EUR. Mais la plus value est
limitée a 4%, je recois 13 160 EUR.




Habitats, projets et communs

La COOPERATIVE (a I'avenir, couplée a une FONDATION) est
propriétaire du terrain et des batiments industriels. Le terrain ne
sera pas divisé en nombre d’ individus!

Coopérative: achat de 99% du terrain
Fondation: achat de 1% du terrain

Projets de transition Habitats

- Habitants: coopérateurs A1 et
A2
Habitats en dur ( 20 parts )
Habitats Iégers ( 7 parts)

COMMUNS :







